Zmluva
o najme nebytovych priestorov

(uzatvorena v zmysle zikona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich pravnych predpisov)

I. Zmluvné strany

Nézov: MESTO, Mestsky iirad HanuSovce nad TopPou

I¢o: 00332399

DIC: 20206411018

Sidlo: Mierové 333/3, 094 31 Hanu$ovce nad TopPou

Zastlipena: Stefan Straka, primator mesta

bankové spojenie: VUB a.s. Hanugovce nad Toplou

& a.: 2813692453/0200

Tel./fax: 057/4882230

(dalej len prenajimatel)

a

Nazov: VVLK,s. r. 0.

ICO: 45 265 542

DIC: 2022921032

Zapis v obchodnom registri: Okresny'siid PreSov oddiel: Sro, viozka 22276/P

So sidlom: Florianova 2

080 01 Prelov
zastlipeny: Ing. Marta Sturekova, konatePka
MUDr. Luka3 Bigej, konatel
Tel.: 0903632275 '
(dalej len ndjomca)
uzatvaraju tito zmluvu za tychto podmienok
IL Uvodné ustanovenia

I.  Mesto HanuSovce nad Toplou, 1CO: 332399, so sidlom: Mestsky drad, ‘Mierova 333,
Hanu$ovce nad Topl'ou 094 31 (dalej ako Mesto Hanusovce) je vyluénym vlastnikom stavby
»Obvodné zdravotné stredisko* , sup. & 429, druh stavby: budova nemocnice, stavba
postavenej na parcele &.: 312/11, stavba a parcela zapisana na LV. &. 1481 v evidencii
nehnutePnosti vedenej Okresnym tdradom vo Vranov n./T., okres: Vranov n./T ., obec:
Hanu3ovce nad TopPou, katastrélne tizemie: HanuSovce nad Toplou.

II1. Predmet niajmu

I. Prengjimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe
Specifikovanej v €l. I1 ods. 1 na prizemi v Obvodnom zdravotnom stredisku o celkovej
podlahovej ploche %0 m? Predmet najmu - jednotlivé miestnosti nebytového priestoru si
vymedzené v geometrickom nakrese pddorysu nehnutePnosti (priloha &.1 k tejto zmluve).

2. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi tento nebytovy priestor- predmet zmluvy 3pecifikovany
v €L 11T ods. 1 v stave spésobilom na jeho uZivanie na dohodnuty 0¢el ndjmu.

3. Prengjimatel prehlasuje, ze predmet zmluvy Specifikovany v €l. Il ods. 1 bol prejednany

a odsuhlaseny dria 24.3.2014 uznesenim &. 411/2014 na 31. zasadnuti MsZ Mesta HanuSovce

. nJT.

IV. Ugel ndjmu
Predmet zmluvy 3pecifikovany v ¢l Il ods. | je ndjomca oprivneny vyuZivat len na
1
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prevadzkovanie podnikatel'skej innosti ndjomcu a na dohodnuty acel:

a) previdzkovanie NZZ ambulancie vieobecného lekira

Ndjomca sa zaviizuje uvedené nebytové priestory uZivat len na uvedeny u&el, len pre vlastni
potrebu. Prenajimatel suhlasi stym, %e ndjomca bude prevadzkovat — ambulanciu -
v predmete zmluvy 3pecifikovanom v &l. III ods. 1, za podmienky, Ze k prevadzkovaniu tejto
&innosti dostane povolanie prisluiného organu v stilade s pravnymi predpismi SR.

Ndjomca nie je opridvneny dat’ nebytovy priestor &i uZ cely alebo jeho &ast’ do uZivania
(podndjmu) tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odli¥ny od osoby
ndjomcu, alebo Mesta Hanuovce nad Toplou.

V. Najomné
Vyska najomného bola stanovené na zdklade rozhodnutia MsZ Mesta Hanu3ovce na 13/2003
zasadnuti zo difa 29.12.2003 vo vyske 16,60 € za 1 m? rok, pri€¢om v cene ndgjomného nie s
zahrnuté sluzby poskytované s ndjmom nebytovych priestorov.
Najomné za predmet ndjmu $pecifikovany v &l. Il odsek. 1 &ini mesaéne 110,67 € (slovom:
stodesat’ eur a $estdesiatsedem centov) t. j. rodne 1 328,00 € (slovom: tisic tristodvadsatosem
eur).
Néjomné je splatné mesadne vZdy do 25. diia nasledovného kalenddrneho mesiaca prevodom
na ¢et prenajimatel’a uvedeny v €l 1. tejto zmluvy.
Prenajimater nie je platcom DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomné bude prenajimatel fakturovat mesaéne.
Prenajimatel ma prévo jednostranne upravit vySku ndjomného o mieru inflicie za
predchadzajaci kalenddrny rok v silade s ozndmenim NBS, vidy od prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka.

VL. Sluzby poskytované s ndjmom nebytovych priestorov
Zmluvné strany sa dohodli na zalohovych platbach za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu ndjmu Specifikovanom v €1. III ods. 1:

dodévka tepla ..........ecoveueueneeee. 100,00 €
dodavka vody a stoéné...................9,00 €
dodévka elektrickej energie......... 35,00 €
sluzby upratovania...........ccceuss.... 10,00 €

Za poskytované sluzby sa najomca zavizuje platit’ prenajimatelovi mesagné preddavky takto:
Zalohy a sluzby su splatné sidasne s terminom splatnosti ndjomného Specifikovaného v &l. V.
ods. 3 a to spolone s ndjomnym v jednej sume. )

Prenajimatel’ vykona vytétovanie prijatych preddavkovych platieb v zmysle bodu VI. 1 raz
roéne podPa skutonych nakladov vynaloZenych na zabezpedenie tychto sluZieb do 15.03.
nasledujiiceho roka. VyU&tovanie sa vykona tak, ze podiel nakladov na zabezpedenie tychto
sluzieb sa urdi pomerne podPa veFkosti podlahovej plochy nebytovych priestorov uZivanych
ndjomcom na zéklade tejto zmluvy, k hmu podlahovych ploch vsetkych nebytovych
priestorov v objekte, s prihliadnutim na ginnost’ ndjomcu a po¢et jeho zamestnancov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny vyi&tovanim
preddavkov platenych podTa &l. VI bod 3 tejto zmluvy, je splatny do 30 kalendéarnych dni odo
diia dorucenia vyuétovania ndjomcovi.

VII. Spoloéné ustanovenia ¢ ndjomnom a o sluzbich spojenych s poskytovanim ndjmu
nebytovych priestorov

Celkové vyska thrady (tj. najomné + zaloha za sluzby s tym slvisiace) za uZivanie

nebytového priestoru &ini 264,67 €.

Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne upravovat v priebehu trvania ndjmu vySku

preddavkov (zaloh) za poskytované sluzby, resp. ceny sluZieb, ak sa zmenia skutognosti

rozhodujiice pre urdenie ceny sluZieb. O tprave najomného, ako aj Gprave zéloh, resp. cien za

poskytované sluzby bude informovat’ ndjomcu s primeranym predstihom.

Omeskanie ndjomcu s Ghradou ndjomného a sluZieb ktorych poskytovanie je spojené

s ufivanim predmetu najmu 3pecifikovanom v €. Il ods. 1 po dobu viac ako 30
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kalenddrnych dni sa povaZuje za porusenie tejto zmluvy podstatnym spdsobom, priom plati

ustanovenie &l. IX. ods. 2 pism. ¢) zmluvy.

PoruSenie povinnosti ndjomcu 3pecifikovanych v &l VIII ods. 1, 2, 3 a 4 sa povaiuje za

mhnie tejto zmluvy podstatnym spésobom, pri€om plati ustanovenie &l. IX. ods. 2 pism. ¢)
uvy.

VIIL Préva a povinnosti zmluvnych strin

. Ndjomca sa zavézuje vykonavat' pravidelni dhradu ndjomného a suvisiacich zaloh za sluzby

poskytované s n4jmom nebytovych priestorov v zmysle dohody zmluvnych stran.

Ndjomca je povinny uZzivat nebytovy priestor len na G&el dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca nemo6ze zmenit’ dohodnuty Géel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela
Ndjomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Néklady spojené s obvyklym udrZiavanim a naklady na drobné opravy v nebytovom priestore
znéla ndjomca. Akékol'vek upravy alebo podstatné opravy v.nebytovom priestore je ndjomca
opravneny vykonavat’ len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela, v rozsahu a
za podmienok uvedenych prenajimatelom v tomto pisomnom sihlase,

V pripade, Ze ndjomca vykona tpravy alebo iny z4sah do nebytového priestoru bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela, mdze mu prenajimatel uloZit, aby
nebytovy priestor uviedol do povodného stavu, resp. tak po predchddzajicom upozorneni
urobi prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Ndjomca sa zavizuje podinat’ si pri uzivani nebytového priestoru v sulade s bezpe&nostnymi
a protipoZiarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi pouéit’ i svojich zamestnancov a iné
osoby.

Ndjomca je povinny zabezpeéit' si vyvoz nebezpeiného odpadu (zdravotny material,
biologicky materidl pod.) samostatnou zmluvou s poskytovatelom tychto sluZieb.

Ndjomca sa zavizuje umo¥nif osobam poverenym prenajimatelom vstup do nebytového
priestoru za ielom vykonania kontroly stavu nebytového priestoru a dodrzania alelu vyuZitia
nebytového priestoru v stilade s i¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

V pripade ome$kania s platbou ndjomného viac ako 30 kalend4drmych dni je prenajimatel
opravneny zamedzit’ ndjomcovi vstup do predmetu ndjmu a komisionalne vstipit’ do predmetu
nédjmu na vykonanie siipisu veci tam nachadzajicich sa formou notérskej zapisnice za G&asti
notéra, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.

Prenajimatel’ mé zadrzné préavo k hnutePnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmete ndjmu,
ak ndjomca, ktory je viac ako 30 kalenddmych dni v omeskani s platbou nijomného, sa
stahuje alebo ak odstrafiuje veci z predmetu néjmu.

Ndjomca mé povinnost bezodkladne nahléasit’ akikolvek zmenu podkladov potrebnych pre
vypocet ceny v zmysle bodu VL.1.

IX. Doba ndjmu a skonéenie najmu
Néijomna zmluvy sa uzatvéra od 01.05.2014 na dobu neurgita.
Néajomné zanika:
a) na zéklade p{somnej dohody zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved'ou v trojmesa&nej vypovednej lehote, ktora zagne plynut’ od prvého diia
mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane,
¢) odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade omeskania ndjomcu s thradou
najomného trvajicou dihsie ako 30 kalenddrnych dni aj sa zmluvné strany nedohodnu inak,
d) pisomnym odstipenim prenajimatela, ktory mdze odstipit,, ak ndjomca porusi &l. IV odsek
1 a odsek 2.,
€) pisomnym odstiipenim prenajimatela v pripade, ak ndjomca spdsobi Skodu nedodrzanim
pravidiel PO (poZiarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia) alebo vazne fyzicky
zasiahne do premetu najmu 3pecifikovanom v &L IIl odsek 1. Ndjomca je povinny uhradit’
prenajimatelovi $kodu, ktorih mu tym spdsobil,
f) pisomnym odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak vznikne na strane prenajimatela
dodato&na nemoznost’ plnenia.
Odstiipenie od zmluvy nadobudne u¢innost 30 diiom po doruceni pisomného oznémenia o
odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze
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odstiipenie od zmluvy bolo dorutené na treti defi od podania ozndmenia o odstipeni na
prepravu ako zésielka pre druht zmluvnu stranu.

Diiom pisomnej dohody o ukon&eni najmu, diiom dorugenia vypovede, resp. diiom odstipenia
od zmluvy sa vietky pohladévky prenajimatela vo&i ndjomcovi vyplyvajice z tejto zmluvy
stanti splatnymi. Ndjomca je povinny ich vysporiadat' do 15 dni od skon&enia zmluvného
vztahu.

Do uplynutia posledného diia ndjmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbyto&ného
odkladu vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi v stave, v akom mu bol prenechany s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s novou zikladnou bielou hygienickou malovkou.

Ak v termine skonéenia nijmu ndjomca predmet ndjmu nevyprace, sthlasi s tym, aby tak na
jeho néklady a zodpovednost urobil prenajimatel sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na
vietky tkony s tym sivisiace ndjomca prenajimatela splnomociiuje. Prenajimatel ma pravo
na ndjomné a to aZ do doby vypratania predmetu ndjmu.

X. Zmluvné pokuty
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicich zmluvnych pokutéch:

.V pripade omegkania ndjomcu s thradou ndjmu 3pecifikovanom v ¢l. V. odsek 2 a sluZieb,

ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru. Specifikovanych v ¢l
VL odsek 1, mbZe prenajimatel’ uplatnit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z nezaplatenej
sumy za kazdy deii omeSkania.

X1. Zavereiné dojednania
Této zmluva nadobuda platnost diom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
ditom 01.06.2014.
Tito zmluvu moZno menit a dopliiat’ len dohodou strén vo forme pisomnych dodatkov.
Vsetky spory vyplyvajiice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v siivislosti s fiou, budd zmluvné
strany rie$it’ predovietkym vzajomnou dohodou.
Pravne vztfahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona C.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, zdkonom &. 116/1990 Zb. o néjme
nebytovych priestorov v platnom zneni a zikonom &. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v
zneni neskor$ich predpisov (ObZ).
Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a téito je prejavom
ich slobodnej, viZnej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak &oho ju podpisuji.
Tato zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch pritom jeden obdrZi nijomca a dva
prenajimatel’.

vy Lk
ongpénova
180 4a L rodoy
Za najomcu A SLD 265 54
%821032
lariu wpdrekova
kondielka spolocnosti VVLK., s.r.o.

(

<

MUDr. Lukds Bicej
konatel spolo¢nosti VVLK, s!r.o.
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