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NAJOMNA ZMLUVA |Prlohy: oo

uzatvorena Vv zmysle zak. ¢. 40/1964 Zb. z. Obc¢iansky zékonnik, § 663-716
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Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto HanuSovce nad Topl'ou
Mierova 333/3, 094 31 Hanusovce nad Toplou

ICO: 36 456 128, IC DPH: SK2020000697
¢ bank. uctu: 2813692453/0200
Statutdarny zastupca: Stefan Straka, primator mesta

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Jan Pul’o
Datum a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko:

¢l 1T
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel” je vlastnikom nehnutelnosti v bytovom dome v HanuSovciach nad Topl'ou,
byt ¢. 6, nachadzajuci sa v bytovom dome supisné ¢islo 557, orienta¢né ¢islo 4 na ulici
Pod Sibenou, mesto Hanusovce nad Toplou, okres Vranov nad Toplou, parcela registra
,,C*“ evidovana na katastralnej mape 2678/3, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria,
druh stavby — bytovy dom, k.. Hanusovce nad Toplou, LV ¢. 1481.

2. Predmetom najmu je byt ¢. 6. Byt pozostiva z kuchyne, 1 izby , WC s kapelnou
a predsiene. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, resp. jeho prisluSenstvom
a vedl'ajSimi miestnostami oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a. Prenajimatel’
prehlasuje, Ze stavba je stavebne uréend na byvanie a spiiia podmienky na uspokojovanie
bytovych potrieb.

3. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat’ pre seba a osoby Zijice s njjomcom v
spolo¢nej domdacnosti vyluéne na ucely byvania. N4jomca sa podpisanim tejto zmluvy
zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat’ na dohodnuty tcel. PoruSenie tohto ustanovenia
je podstatnym poruSenim tejto zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.

4. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt najjomcovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

5. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi nerusene uzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel po
celi dobu ucinnosti tejto zmluvy.

6. N4jomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze mu je predmet najmu a jeho technicky
stav dobre zndmy a v stave tak ako stoji ho preberd do najmu.
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Vyska a splatnost’ najomného a zalohovych platieb spojenych s uzivanim
bytu

1. N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za nijom bytu nijomné vo vyske 4,98 €
slovom Styri eur devit’desiatosem centov mesacne, a to hotovostne v pokladni MsU, alebo
bezhotovostne, na ucet prenajimatela ¢. 2813692453/0200 . Najomné je splatné do
posledného dita v mesiaci, za ktoré sa ndjomné uhrddza. Najomca sa zavizuje platit’ aj
zalohové platby spojené s uzivanim bytu (vodné, stocné) mesacne vo vyske 36,70 €, ktoré
su splatné spolo¢ne s nagjomnym.

. Zalohové¢ platby spojené s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny vyuctovat’ najmenej raz
do roka, na zadklade skutocnych faktir od dodédvatel'ov najneskér do 31.5. nasledujuceho
roka. Vzniknuté preplatky alebo nedoplatky z vyuctovanych zaloh st splatné do 30 dni odo
dna dorucenia vyac¢tovania.

. N4jomca je povinny platit njjomné. Do omeskania sa dostava, ak nezaplati najjomné
a zalohovu platbu do 5 kalendarnych dni po jej splatnosti. V pripade omeskania je povinny
uhradit’ urok z omeskania vo vyske 0,5% z dlznej sumy, a to za kazdy denn omeskania.

4. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre vypocet najjomného, ma prenajimatel’ pravo
zmenit' jeho vysku, ak je na to dovod vyplyvajici z prislusSnych pravnych predpisov.
O tejto zmene je prenajimatel’ povinny ndjomcu pisomne informovat’.

. Vysku najomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5 tohto ¢lanku
zmluvy od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nastane
skutocnost’, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
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Doba najmu a jeho zanik
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. Byt uvedeny v €l. Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitit do 31. 12. 2016, a to
od 01. 01. 2016.

2. Ngjom zanikd uplynutim doby prendjmu. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno
najomny vzt'ah ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypovedou.
Dohoda aj vypoved ndjmu bytu musia byt’ v pisomnej forme, inak su neplatné. Vypovedna
lehota je 3 mesacna. Zacina plynut’ prvym dnom mesiaca nesledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucena. Prenajimatel’ nemoéZe urcit’ kratsiu lehotu.

. N4jomca mdze vypovedat ndjom z akéhokol'vek dovodu, aj bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom z dovodu:

- potrebuje byt pre seba z dovodu verejného zaujmu

-ndjomca, alebo osoba v jeho domdacnosti poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spolocné
priestory, zariadenie v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ndjomcov,
vlastnikov bytu, ohrozuje bezpecnost’, porusuje dobré mravy,

-najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndymu /neplati najomné
a zélohové platby spojené s uzivanim bytu/ za €as dlhsi ako 3 mesiace,

-najomca byt alebo jeho cast’ prenechal inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

-byt nemozno z dovodu verejného zadujmu alebo z ddévodu stavebnych Uprav uzivat
najmenej pocas 6 mesiacov,

- najomca pouziva byt na iné tc¢ely ako na byvanie.

5. N4jom zanikd smrtou ndjomcu alebo opustenim domécnosti najomcom — ndjom prechadza

na d’alSie osoby zijuce v spolocnej domacnosti, ktoré nemaji vlastny byt. Osoby Zijuce v

spolo¢nej domacnosti sa posudzuju podla toho, ¢i skutocne prispievaju urciti dobu na

néklady spojené s uzivanim bytu. Ndjom zanikd zni¢enim bytu alebo uplynutim dojednanej
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doby n4jmu. V pripade ukonenia ndjmu je najomca povinny vratit byt v stave
zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela (§ 694
Obcianskeho zakonnika).

LV
Prava a povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu

. Prdvom ngjomcu a osdb, ktoré ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti je pravo uzivat
byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu a pozivat' plnenie, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu. Ndjomca sa musi pri vykone svojich prav spravat’ tak, aby pri
vykone svojich prav nezasahoval do prav inych /nerusili, neohrozovali bezpecnost,
dodrziavat’ dobré mravy — povinnost’ ndjomcu a oséb byvajacich s nim dbat, aby ostatni
najomcovia mohli nerusene vykonavat svoje prava. Sankciou moze byt vypovedanie
najmu.

. Najomca je povinny chranit predmet najmu pred neprimeranym a pred¢asnym
opotrebenim a znehodnotenim. Né4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré
sposobil v dome sam alebo osoby s nim byvajlice — ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma
pravo po predchadzajiicom upozorneni zavady odstranit’ a pozadovat’ od najomcu thradu.
.V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu spisaného
pri preberani bytu. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe
bez predoélého pisomného suhlasu prenaj imatela.

. Prenajimatel’ Je povmny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobllom na riadne uzivanie a
zabezpecit' najomcovi neruSeny vykon prav. Prenajimatel’ je opravneny v pripade
bezprostredne hroziacej Skody vstapit do bytu za ucelom vykonania nevyhnutnych
opatreni na zamedzenie Skody alebo zmenSenia jej nasledkov.

. Prenajimatel’ je povinny vykondvat na svoje naklady udrzbu a opravy bytu, okrem
drobnych oprav a nakladov spojenych s obvyklym udrziavanim, ktoré je povinny
vykonavat' ndjomca. Najomca je povinny poskytnut’ siacinnost prenajimatelovi pri
zabezpecCovani oprav a udrzby a odstraneni zavad. V ramci sucinnosti je ndjjomca povinny
oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potreby oprav a umoznit’ ich vykonanie
- inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

. Zmeny na prenajatej veci je ndjomca opravneny vykonavat’ len so suthlasom prenajimatel’a
a prenajimatel je povinny uhradit’ ndklady spojené so zmenou na prenajatej veci v pripade,
ak mu bol udeleny suhlas na zmenu a prenajimatel’ sa vyslovne zaviazal na ich thradu.
Mozno od prenajimatel’a pozadovat’ iba to, o ¢o sa prenajatd vec zhodnotila a nie uplna
nahradu nakladov /zdsada bezdévodného obohatenia po skonfeni najmu/. Ak najomca
vykond zmeny na veci bez stihlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni ndjmu uviest
prenajati vec spat do pdvodného stavu /pod zmenou rozumiet’ zasahy, ktorymi sa meni
ucelové urcenie alebo pdvodny charakter/.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, Skodu osobného vlastnictva veci ndjomcu vnesenych
do spolo¢nych priestorov bytového domu.

. Ndjomca sa zavidzuje, ze on sam ako aj osoby, ktoré s nim Zuju v domdacnosti budu
dodrziavat’ bytovy poriadok.

. N4jomca sa zavézuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umozni pracovnikom prenajimatel’a
pristup do bytu za ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich
prac, ako aj kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uziva.
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Zaverecéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutociovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran. Dodatky k tejto zmluve sa podl'a poradia oCisluju a oznacia
datumom.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, pricom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ a najomca.

3. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju vlastnorucne podpisali.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. U¢innost
nadobuda zmluva diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
prenajimatel’a.

V Hanu$ovciach nad Toplou, diia 30. decembra 2015

Za prenajimatel’a: Néjomca:

Stefan Straka



