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NAJOMNA ZMLUVA |Seris: Uil Zask:
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uzatvorena v zmysle zak. &. 40/1964 Zb. z. Ob&iansky zakonnik, §663=7+6= e i
¢l 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Mesto Hanusovce nad TopPou
Mierovd 333/3, 094 31 Hanusovce nad Toplou
ICO: 36 456 128, IC DPH: SK2020000697
¢. bank. uctu: 2813692453/0200
Statutdrny zdstupca: Stefan Straka, primdtor mesta
Ndajomca:
Meno a priezvisko: Kamil Corej
Ddtum a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko.: , Hanusovce nad Toplou

¢l I
Predmet a acel najmu

I. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v bytovom dome v HanuSovciach nad Toplou,
byt &2, nachadzajuci sa na prizemi v bytovom dome stpisné &islo 364, orientaéné &islo 9
na ulici Slovenskd, mesto HanuSovce nad Toplou, okres Vranov nad Toplou, parcela
registra ,,C* evidovand na katastralnej mape 473/7, druh pozemku — zastavané plochy a
nddvoria, druh stavby — obytny dom, k.t. Hanugovce nad Toplou, LV & 1817,

2. Predmetom ndjmu je 3 - izbovy byt &. 2 . Byt pozostdva z kuchyne, 3 izieb, WC, kipelne ,
chodby a 3pajze. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, resp. jeho prislugenstvom
a vedl'aj§imi miestnostami obozndmil v pritomnosti zéstupcu prenajimatel’a. Prenajimatel
prehlasuje, Ze stavba je stavebne uréena na byvanie a spliia podmienky na uspokojovanie
bytovych potrieb.

3. Predmet ndjmu je ndjomca oprdvneny uZivat' pre seba a osoby Zijice s ndjomcom v
spolo¢nej domécnosti vyluéne na udely byvania. Ndjomca sa podpisanim tejto zmluvy
zavézuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat' na dohodnuty G&el. PoruSenie tohto ustanovenia
Je podstatnym poruSenim tejto zmluvy a zaklada pravo prenajimatela odstipit’ od zmluvy.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt ndjomcovi do uZivania v stave spdsobilom na

dohodnuté uZivanie.
5. Prenajimatel’ umozZni ndjomcovi neruSene uZivat' predmet ndjmu na dohodnuty Udel po

celu dobu G¢innosti tejto zmluvy. . - ‘
6. N4jomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze mu je predmet ndjmu a jeho technicky

stav dobre znamy a v stave tak ako stoji ho preberd do ndjmu.

¢l. III



Vyska a splatnost’ najomného a zalohovych platieb spojenych s uZivanim
bytu

. Ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za ndjom bytu ndjomné vo vyske 54,98 €
slovom pdt'desiatStyri eur devitdesiatosem centov mesaéne, ato hotovostne v pokladni
MsU, alebo bezhotovostne, na tiéet prenajimatela &. 2613692453/0200 . Najomné je splatné
do posledného diia v mesiaci, za ktoré sa ndjomné uhrddza. Ndjomca sa zavizuje platit’ aj
zélohové platby spojené s uzivanim bytu (vodné, stocné) mesacne vo vyske 33,92 €, ktoré
st splatné spolo¢ne s ndjomnym.

2. Zalohové platby spojené s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny vyuétovat’ najmenej raz
do roka, na zéklade skutoénych faktir od dodéavatelov najneskér do 31.5. nasledujiceho
roka. Vzniknuté preplatky alebo nedoplatky z vytudtovanych zaloh su splatné do 30 dni odo
diia dorudenia vyuétovania.

. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné. Do omeskania sa dostava, ak nezaplati ndjomné
a zalohovu platbu do 5 kalendarnych dni po jej splatnosti. V pripade ome8kania je povinny
uhradit’ irok z omeskania vo vyske 0,5% z dlZnej sumy, a to za kazdy defi omegkania.

4. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypodet ndjomného, mé prenajimatel’ pravo
zmenit’ jeho vySku, ak je na to dévod vyplyvajlci z prisludnych pravnych predpisov.
O tejto zmene je prenajimatel’ povinny ngjomeu pisomne informovat’.

. Vysku ndjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5 tohto &lanku
zmluvy od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nastane
skutoénost’, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
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¢l IV
Doba najmu a jeho zanik

. Byt uvedeny v €L 1L. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti do 31. 12. 2016, a to

od 01. 01. 2016.

2. Najom zanika uplynutim doby prendjmu. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno
najomny vztah ukongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypovedou.
Dohoda aj vypoved’ najmu bytu musia byt v pisomnej forme, inak st neplatné. Vypovedna
lehota je 3 mesaéna. Zadina plynit’ prvym dilom mesiaca nesledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorugend. Prenajimatel’ neméze urdit’ kratsiu lehotu.

. Ndjomca mdzZe vypovedat’ ndjom z akéhokol'vek dovodu, aj bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom z dévodu:

- potrebuje byt pre seba z dévodu verejného zdujmu

-najomea, alebo osoba v jeho domécnosti poskodzuje byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né
priestory, zariadenie v dome alebo sistavne naruSuje pokojné byvanie ndjomcov,
vlastnikov bytu, ohrozuje bezpeénost’, porusuje dobré mravy,

-najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu /neplati najomné
a zalohové platby spojené s uzivanim bytu/ za &as dlhsi ako 3 mesiace,

-nijomca byt alebo jeho &ast’ prenechal inému do podndjmu bez pisomného

sthlasu prenajimatela,
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-byt nemozno z ddvodu verejného zdujmu alebo z dovodu stavebnych uprav uzivat

najmenej pocas 6 mesiacov,
- ndjomca pouZiva byt na iné icely ako na byvanie.

3. Najom zanika smrfou najomcu alebo opustenim domacnosti ndgjomcom — najom prechadza
na d’alie osoby Zijice v spolognej domdacnosti, ktoré nemaju vlastny byt. Osoby Zijice v
spolognej domécnosti sa posudzuju podla toho, &i skutone prispievaju ur€ita dobu na
naklady spojené s uZivanim bytu. N4jom zaniké znienim bytu alebo uplynutim dojednanej
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doby najmu. V pripade ukondenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave
zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so sthlasom prenajimatela (§ 694
Obc¢ianskeho zékonnika).

. Ak ngjomcea dodrZiava povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy a jeho socialna situacia bude
taka, Ze prijem na Clena domécnosti neprevydi 3-ndsobok Zivotného minima, vznika
ndjomcovi pravo na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy po ukondeni dohodnutej doby
najmu na zaklade tejto zmluvy. Celkové posudenie, & k uzavretiu novej najomnej zmluvy
ddjde, je na prenajimatel'ovi a na jej uzavretie nema najomca pravny narok.

LV
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu

. Pravom ndajomcu a os6b, ktoré Ziji s ndjomecom v spoloénej domécnosti je pravo uzivat
byt. spolo¢né priestory a zariadenie domu a poZivat' plnenie, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu. N4jomca sa musi pri vykone svojich prav spravat’ tak, aby pri
vykone svojich prdv nezasahoval do prév inych /neruili, neohrozovali bezpe&nost’,
dodrZiavat’ dobré mravy — povinnost’ ndgjomcu a 0sdb byvajucich s nim dbat’, aby ostatni
ngjomcovia mohli neruSene vykonavat' svoje prava. Sankciou méze byt vypovedanie
najmu.

. Ndjomea je povinny chranit’ predmet ndjmu pred neprimeranym a predéasnym
opotrebenim a znehodnotenim. N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré
spbsobil v dome sam alebo osoby s nim byvajice — ak sa tak nestane, prenajimatel ma
pravo po predchddzajiicom upozorneni zdvady odstrénit’ a poZadovat’ od najomcu thradu.
.V pripade skon€enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia v byte podla protokolu spisaného
pri preberani bytu. Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe
bez predoslého pisomného sthlasu prenajimatela.

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpeCit' najomcovi neruSeny vykon prav. Prenajimatel’ je opravneny v pripade
bezprostredne hroziacej $kody vstipit' do bytu za Ggelom vykonania nevyhnutnych
opatreni na zamedzenie $kody alebo zmenSenia jej nasledkov.

. Prenajimatel’ je povinny vykondvat’ na svoje naklady udrZbu a opravy bytu, okrem
drobnych oprav a néakladov spojenych s obvyklym udrZiavanim, ktoré je povinny
vykonavat' ndjomca. Néajomca je povinny poskytniut' stdinnost’ prenajimatelovi pri
zabezpeCovani oprdv a udrzby a odstraneni zdvad. V ramci su€innosti je ndgjomca povinny
oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potreby oprav a umoznit’ ich vykonanie
- inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

. Zmeny na prenajatej veci je ndjomca opravneny vykonavat’ len so suhlasom prenajimatel’a
a prenajimatel’ je povinny uhradit’ naklady spojené so zmenou na prenajatej veci v pripade,
ak mu bol udeleny sthlas na zmenu a prenajimatel’ sa vyslovne zaviazal na ich uhradu.
MozZno od prenajimatela poZadovat’ iba to, o ¢o sa prenajatd vec zhodnotila a nie uplna
ndhradu nakladov /zésada bezdévodného obohatenia po skonéeni najmu/. Ak najomca
vykond zmeny na veci bez sihlasu prenajimatela, je povinny po skondeni ngjmu uviest’
prenajatu vec spit’ do pévodného stavu /pod zmenou rozumiet’ zasahy, ktorymi sa meni
ucelové ur€enie alebo pdvodny charakter/.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, $kodu osobného vlastnictva veci ndjomcu vnesenych
do spoloénych priestorov bytového domu.

. Najomca sa zavdzuje, Ze on sam ako aj osoby, ktoré snim Zuji v domécnosti buda
dodrZiavat’ bytovy poriadok.

. Nédjomca sa zavézuje, Ze na poZiadanie prenajimatel'a umozni pracovnikom prenajimatela
pristup do bytu za uéelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrZiavacich
prac. ako aj kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uZiva.



¢l. VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZzu uskuto&tiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych strdn. Dodatky k tejto zmluve sa podl'a poradia oéisluju a oznagia
datumom.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 exempldroch, priSom po jednom exempldri obdr
prenajimatel’ a ndjomca.

3. Zmluvné strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej vali, ju vlastnoruéne podpisali.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. USinnost
nadoblida zmluva dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
prenajimatela.

V HanuSovciach nad Toplou, diia 30. decembra 2015

Za prenajimatel’a: Najomea:

Stefan Straka
primétor mesta HanuSovce nad Toplou




