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MESTSKY URAD HANUSOVCE /T
’ ’ Dolllodiia: 957, 01 2000, D
NAJOMNA ZMLUVA [Cowin: <
Prflohy: _
uzatvorend v zmysle zék. &. 40/1964 Zb. z. Ob¢iansky zakormmik=$-663-

¢l. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto HanuSovce nad Toplou

Mierova 333/3, 094 31 HanuSovce nad Toplou
ICO: 36 456 128, IC DPH: SK2020000697

¢. bank. uctu. 2813692453/0200

Statutdrny zdstupca: Stefan Straka, primdtor mesta

Najomca:

Meno a priezvisko: Ladislay Pirko-Pulo a manZelka Sylvia Pirko-Pul'ovd
Ddtum a narodenia: =~
Doterajsie bydlisko.: Hanusovce nad Toplou

¢l 1l
Predmet a iiéel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v bytovom dome v Hanu$ovciach nad Toplou,
byt ¢.11, nachddzajuci sa v bytovom dome supisné €islo 689, orientaéné Sislo 25 na ulici
Pod Sibenou, mesto Hanusovce nad Toplou, okres Vranov nad TopPou, parcela registra
»C* evidovand na katastralnej mape 390/7, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria,
druh stavby — 5 bj. ndjomné byty nizsieho Standardu, k0. HanuSovece nad Toplou, LV ¢
1481.

2. Predmetom néjmu je byr & 11. Byt patri do kategdrie bytov, na pridelenie ktorych sa
vztahuju podmienky zék. €. 443/2010 Z.z., ktorym sa urduji pravidla pre poskytovanie
dotdcif na obstardvanie ngjomnych bytov. Byt pozostdva z kuchyne, sprchovacieho kita
s WC, predsiene a obyvacieho podkrovia. Nédjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, resp.
jeho prisluSenstvom a vedlaj§imi miestnostami oboznamil v pritomnosti  zastupcu
prenajimatela. Prenajimatel’ prehlasuje, e stavba je stavebne urlend na byvanie a spitia
podmienky na uspokojovanie bytovych potrieb.

3. Predmet ndjmu je nijomca opravneny uzivat pre seba a osoby Zijuce s ndjomcom v
spolo¢nej domécnosti vyluéne na UCely byvania. N4jomca sa podpisanim tejto zmluvy
zavézuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat’ na dohodnuty uéel. Poruenie tohto ustanovenia
Je podstatnym porudenim tejto zmluvy a zakladé pravo prenajimatela odstipit’ od zmluvy.

4. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat byt ndjomcovi do uZivania v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie.

5. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi nerusene uivat predmet ndjmu na dohodnuty el po
celi dobu G€innosti tejto zmluvy.

6. Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze mu je predmet najmu a Jeho technicky
stav dobre zndmy a v stave tak ako stoji ho preber4 do najmu.



¢l. 11
VySka a splatnost’ najomného a zilohovych platieb spojenych s uZivanim
bytu

1. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi za ndjom bytu ndjomné vo vyske 23,- €
slovom dvadsat'tri eur mesaéne, a to hotovostne v pokladni MsU, alebo bezhotovostne, na
ucet prenajimatel'a ¢. 2813692453/0200 . Najomné je splatné do posledného diia v mesiaci,
za ktoré sa ndjomné uhrddza. Néjomca sa zavizuje platit’ aj zalohové platby spojené
s uzivanim bytu (vodné, stofné) mesane vo vyske 45,- € ktoré su splatné spolodne
s najomnym.

. Zalohové platby spojené s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny vyiétovat’ najmenej raz
do roka, na zéklade skuto¢nych faktir od dodavatelov najneskdr do 31.5. nasledujiceho
roka. Vzniknuté preplatky alebo nedoplatky z vyuctovanych zéloh su splatné do 30 dnf odo
diia doruéenia vyudtovania.

. N4jomcea je povinny platit’ ndjomné. Do omeskania sa dostdva, ak nezaplati ndjomné
a zalohov platbu do 5 kalenddrnych dni po jej splatnosti. V pripade omeskania je povinny
uhradit’ urok z omegkania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy, a to za kazdy defi omeskania.

4. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre vypocet ndjomného, méa prenajimatel’ pravo
zmenit' jeho vySku, ak je na to dévod vyplyvajuci z prislunych préavnych predpisov.
O tejto zmene je prenajimatel’ povinny nijomcu pisomne informovat'.

. VySku ndjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5 tohto &lanku
zmluvy od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nastane
skuto¢nost’, ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.
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¢lL.IV
Doba ndjmu a jeho zanik

[o—

. Byt uvedeny v €. II. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitii do 31. 12. 2016, a to

od 01. 01. 2016.

. Néjom zanikd uplynutim doby prendjmu. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno
néjomny vzt'ah ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypovedou.
Dohoda aj vypoved’ nagjmu bytu musia byt’ v pisomnej forme, inak st neplatné. Vypovedna
lehota je 3 mesatnd. Zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nesledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorudend. Prenajimatel’ nemézZe urdit’ kratsiu lehotu.

. Ndjomca méze vypovedat’ ndjom z akéhokol'vek dévodu, aj bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndgjom z dévodu:

- potrebuje byt pre seba z dévodu verejného zdujmu

-najomca, alebo osoba v jeho domécnosti poskodzuje byt, jeho prisludenstvo, spolo&né
priestory, zariadenie v dome alebo stistavne naruuje pokojné byvanie najomcov,
vlastnikov bytu, ohrozuje bezpe¢nost’, poruduje dobré mravy,

-najomeca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z nijmu /neplati nijomné
a zalohové platby spojené s uzivanim bytu/ za &as dlhsi ako 3 mesiace,

-najomca byt alebo jeho cast’ prenechal inému do podndjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

-byt nemozZno z dbvodu verejného ziujmu alebo z dbvodu stavebnych uprav uZivat
najmenej pocas 6 mesiacov,

- ngjomea pouziva byt na iné ucely ako na byvanie.

5. Néjom zanikd smrt'ou ndjomcu alebo opustenim domécnosti ndjomcom — nédjom prechadza

na d'alSie osoby Zijuce v spolotnej domécnosti, ktoré nemaji vlastny byt. Osoby Zijice v
spolo¢nej domacnosti sa posudzujii podl'a toho, & skutoéne prispievaji uréitd dobu na

[Ne]

= W



néaklady spojené s uzivanim bytu. Ndjom zanika zni¢enim bytu alebo uplynutim dojednanej
doby ndjmu. V pripade ukonfenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave
zodpovedajicom stavebnym udpravdm vykonanym so shlasom prenajimatela (§ 694
Obéianskeho zakonnika).

. Ak ndjomca dodrZiava povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a jeho socialna situicia bude
takd, Ze prijem na Clena domaécnosti neprevy$i 3-ndsobok Zivotného minima, vznika
ngjomcovi prévo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy po ukonéeni dohodnutej doby
najmu na zéklade tejto zmluvy. Celkové postdenie, ¢i k uzavretiu novej ndjomnej zmluvy
ddjde, je na prenajimatel’'ovi a na jej uzavretie nema najomca pravny narok.

¢V
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu

. Pravom néjomcu a os6b, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domécnosti je pravo uZivat
byt, spolofné priestory a zariadenie domu a poZivat’ plnenie, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu. Ndjomca sa musi pri vykone svojich prav spravat’ tak, aby pri
vykone svojich prdv nezasahoval do prav inych /nerusili, neohrozovali bezpe&nost,
dodrziavat’ dobré mravy — povinnost’ ndgjomcu a 0séb byvajucich s nim dbat’, aby ostatni
najomcovia mohli neruSene vykondvat’ svoje prava. Sankciou médZe byt vypovedanie
najmu.

. Ndjomca je povinny chrénit' predmet ndjmu pred neprimeranym a pred¢asnym
opotrebenim a znehodnotenim. Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré
spOsobil v dome sam alebo osoby s nim byvajiice — ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma
pravo po predchadzajucom upozorneni zdvady odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu thradu.
.V pripade skon€enia najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia v byte podla protokolu spisaného
pri preberani bytu. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet nadjmu do podnéjmu tretej osobe
bez predoslého pisomného suhlasu prenajimatela.

. Prenajimatel je povinny odovzdat’ nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpeCit' najomcovi neruSeny vykon prav. Prenajimatel je oprdvneny v pripade
bezprostredne hroziacej Skody vstipit' do bytu za wfelom vykonania nevyhnutnych
opatreni na zamedzenie $kody alebo zmensenia jej nasledkov.

. Prenajimatel’ je povinny vykonadvat' na svoje ndklady tdrZbu a opravy bytu, okrem
drobnych oprav a nakladov spojenych s obvyklym udrZiavanim, ktoré je povinny
vykondvat" n&jomca. Najomca je povinny poskytnit’ siéinnost’ prenajimatelovi pri
zabezpeCovani oprav a udrzby a odstraneni zdvad. V ramci st€innosti je ndjomca povinny
oznamit’ bez zbytoného odkladu prenajimatel'ovi potreby oprdv a umoznit’ ich vykonanie
- inak zodpovedad za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

. Zmeny na prenajatej veci je ndgjomca opravneny vykonavat® len so suhlasom prenajimatel’a
a prenajimatel’ je povinny uhradit’ néklady spojené so zmenou na prenajatej veci v pripade,
ak mu bol udeleny sihlas na zmenu a prenajimatel’ sa vyslovne zaviazal na ich uhradu.
MozZno od prenajimatel’a poZadovat iba to, o €o sa prenajatd vec zhodnotila a nie uplnu
néhradu nékladov /zdsada bezddvodného obohatenia po skonéeni najmu/. Ak nijomca
vykond zmeny na veci bez sihlasu prenajimatela, je povinny po skonleni ndgjmu uviest
prengjatil vec spit’ do pévodného stavu /pod zmenou rozumiet’ zasahy, ktorymi sa meni
ucelové urcenie alebo pdvodny charakter/.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, Skodu osobného vlastnictva veci ngjomcu vnesenych
do spoloénych priestorov bytového domu.

. Ndjomca sa zavizuje, Ze on sdm ako aj osoby, ktoré snim Zuji v domdacnosti buda
dodrziavat’ bytovy poriadok.

. Nédjomca sa zavidzuje, Ze na poZiadanie prenajimatel'a umozni pracovnikom prenajimatel’a
pristup do bytu za tcelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrZiavacich



prac, ako aj kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uZiva.

¢l. VI
Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskuto&tiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych strdn. Dodatky k tejto zmluve sa podla poradia oCisluji a oznatia
datumom.

2. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, pri¢om po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ a njomca.

3. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ¥e obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skuto&nej a slobodnej vbli, ju vlastnoruéne podpisali.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Uinnosf
nadobuda zmluva dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
prenajimaterla.

V Hanu8ovciach nad Toplou, diia 30. decembra 2015.

Za prena{' imatela: . -~ Néjomeca:

Stefan Straka
priméator mesta HanuSovce nad Topl'ou



