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. AESTSKY URAD HANUSOVCE 1/

ajomna zmluva

g wsodtes 7577 77 [ - €} 685 a nasl. Obiianskeho zikonnika )
§ C. spisu; UKL znak; <
? Prilohy: Skart. zn.: "
ClL L
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ : Mesto Hanusovce nad Toplou (vlastnik)
zastupené : Stefan Straka, primator mesta
adresa : Mestsky urad, Mierova 333/3, 094 31 HanuSovce nad Topl'ou
€0 3 00332399
bank. spojenie : VUBa.s., & . 2813692453/0200
IBAN: SK58 0200 0000 0028 1369 2453
2. Najomca
datum nar.:
adresa:

CL 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom domovej nehnutelnosti — 22 b. j. €. p 667/30, nachadzajice;
sa v katastralnom zemi mesta HanuSovce nad Topl'ou, na ulici Klastornej, vedenej na LV 1481.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt ¢, 13 . Jedna sa o 3-izbovy byt, s rozlohou
69,41 m2.

CL IIL
Doba nijmu ndjomného bytu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, od 01.05.2016 do 30.04.2017.

CLIV.
Vybavenie a zariadenie ndjomného bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odsihlasuji zmluvné strany nasledovne:

a) vybavenie bytu: vodovodna, kanalizacna, elektricka a plynova pripojka, okrem tych, ktoré si
uréené na spoloéné byvanie

b) zariadenie bytu: kuchynska linka, kombinovany $porak (dvojplatni¢ka), kupeltia, WC, pivnica

c) technicky stav bytu: novostavba (zachovaly a zodpovedajtci veku)

CL V.
Vyska najomného

Za uzivanie bytu v bytovom dome je ndjomeca povinny platit’ ndjomné a cenu sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a sp6sobom dojednanych v ndgjomnej zmluve. Vyska
najomného je stanovené vo Veobecne zavéiznom nariadeni mesta HanuSovce nad Toplou ¢.



03/2016, ktorym sa meni VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 34/2005 o podmienkach ndjmu bytov
v bytovom dome 22 b. j. na Klastornej ulici v HanuSovciach nad TopFou.

Pri vypocte nadjomného za uZivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’ postup
podla Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem. Konkrétnu vy$ku
roéného, resp. mesaéného najmu stanovuje a schvaluje MsZ.

Vyska najomného bude kazdoro€ne prehodnocovana a upravovani minimalne o vysku inflacie
vykazovana SU SR za predchadzajici rok.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podl'a platnych cenovych
predpisov.

Najomca je povinny platit’ najomné spolu so zalohou za sluzby poskytované s uZivanim bytu
mesalne vZdy dopredu do 25. dila predchddzajiceho kalendarneho mesiaca, a to bud’ do pokladne
spravcu, resp. na ucet spraveu.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné a mesaénii zalohu na uhradu za sluzby poskytované

s uzivanim bytu v termine do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy deii omeskania a7 do Gplného zaplatenia.
Néjomca sa vystavuje nebezpecenstvu vypovede z ngjmu v zmysle ustanoveni Ob&ianskeho
zakonnika, ak by nezaplatil ndjjomné, alebo uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako 3 mesiace. Prenajimatel nie je povinny zabezpedit’ nagjomcovi nadhradné ubytovanie pri
vypovedani najmu.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuétovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené s uZivanim
bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 31.03. d’alSieho roka a pisomne toto
odoslat’ najomcovi.

Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi mesacne :

- Najomné vo vyske 151,- €
- Vodné, stoéné 13,67 €
- Elektricki energiu v spolo¢nych priestoroch 1,33 €

Celkova vyska najomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu predstavuje 166,- €, slovom
Jednostoiest’desiatiest’eur mesacne.
Zalohove platby spojen€ s uZivanim bytu st splatné spolo¢ne s najomnym.

CL VL
Podmienky najmu najomnych bytov

Byty v bytovom dome je mozné uZivat’ po dobu 30 rokov len v rdmci ndgjomného vzt'ahu.
Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemdZu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom
minimélne 30 rokov (slovom tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia
na dany obytny dom.

Byty v bytovom dome je mozné prenechavat’ do ndjmu len fyzickym osobam (d’alej len
ndjomcom) za podmienok uréenych VZN, ktoré schval'uje MsZ v HanuSovciach nad Toplou.
Mesto HanuSovce nad Topl'ou ako prenajimatel’ uzatvori s nijjomcom ndjomni zmluvu podl'a
Obcianskeho zédkonnika. V pripade, Ze bytovy dom bude v sprave pravnickej osoby zaloZenej
mestom, za prenajimatel’a bytu uzatvori ndgjomna zmluvu tento spravca.

N4ajomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu uréiti : 1 rok po¢niic ditom uzatvorenia najomnej
zmluvy, spravidla od 1. januéara dan¢ho roka na cely kalendarny rok.

Néjomni zmluvu moZzno s ndjomcom opétovne dohodnit’ ak o to poziada a ak:

a/ ndjomca ma trvaly pobyt na Gizemi mesta HanuSovce nad Toplou,

b/ nad’alej spiiia podmienky najomcu na pridelenie najomného bytu

¢/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel'a

Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie najomnej zmluvy skiima prenajimatel’ bytu ku diiu
opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nepreukaze splnenie
podmienok, prenajimatel’ s nim opétovne ndjomnu zmluvu neuzatvori.

K terminu ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho v stave primeranom
dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.



10.

Néjomca je povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatel'ovi akukol'vek zmenu poétu tych osdb
v ndjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti a kritérii pre hodnotenie bytovej
naliechavosti vplyv na pridelenie bytu.

Nijomnd zmluva na uZivanie bytu v bytovom dome méze byt uzatvorena len s tou fyzickou
osobou, ktorej mesaény prijem a prijem o0s6b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji
spologne, neprevySuju 3-ndsobok Zivotného minima vypogitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuji spoloéne: pritom mesaény prijem sa vypoé&ita z prijmu za predchadzajici
kalendamny rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
pobera.

Ziadatel’, ani osoby, ktoré s nim budi Zf v spolo¢nej domacnosti nesmu byt vlastnikom bytu,
alebo RD, nie st ndjomcom iného ndjomného bytu, nemaji uzatvorent najomni zmluvu

s bytovym druzstvom a musia spiﬁat’ aj ostatné podmienky stanovené platnym VZN.

ClL VIL
Zanik najmu nidjomného bytu

Néjomna zmluva zanik4:

a) uplynutim doby najmu, ak ndjomna zmluva nebola opitovne predizena

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

¢) pisomnou vypoved'ou najomcu, alebo vypovedou zo strany prenajimatel’a

Na navrh vlastnika alebo spraveu ndjomnych bytov méZe mesto vypovedat najomnt zmluvu, ak

su splnené ustanovenia Obcianskeho zakonnika, najma ak najomca:

a) nesplila podmienky na pridelenie ngjomného bytu

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmé ak nezaplatil véas nagjomné,
alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za &as dlh$i ako 3 mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva v spolognej domacnosti, napriek vystrahe prenajimatel’a hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a zariadenia v dome

d) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domécnosti opakovane porusuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomnikov, ohrozuje bezpeénost, alebo poruduje dobré mravy v dome

) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné Gi¢ely ako na byvanie

f) ubytuje bez stihlasu vlastnika v byte iné osoby

g) porusuje domovy poriadok

Najom bytu sa skonéi aj uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym

ditom mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel nie je povinny zabezpelit' ndgjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu.

CL VIIL
Prava a povinnosti z n4jmu ndjomného bytu

(A) Prenajimatel’:

1.

2.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych

s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné uipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
sithlasom ndjomcu. Tento stihlas mbZe ndjomea odopriet iba z vaznych dovodov. Ak takéto
Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislu$ného organu Statnej spravy, nijomca
sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ sa zavéuje, Ze s naj omcom opakovane uzatvori ngjomnii zmluvu na nijom tohto
bytu, ak nagjomca bude nad’alej spliiat’ podmienky na pridelenie najomného bytu podl'a platného
VZN a bude dodrZiavat’ podmienky tejto zmluvy a Obéianskeho zakonnika.

(B) Najomca

L

Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, siivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sim na vlastné naklady.



2. Néajomca bytu a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domacnosti, majii popri prave uZzivat byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy
prisluSného zariadenia.

3. Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpeujice ostatnym ndjomnikom neru$eny vykon ich prav.

4. Najomca sa zaviizuje, e zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim
byvaji v spolo¢nej doméacnosti, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajiicom upozorneni najjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

5. Né4jomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

6. Néijomca sa zavizuje, Ze si zabezpedi osobitné zdruzené poistenie domécnosti.

7. Najomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
prislichaju prenajimatelom. V opa¢nom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozorneni nadjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

8. Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vej dispoziciu s bytom (vymena, prenechanie Casti
bytu, podndjom, prijatie d’al$ich os6b...) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

9. Né4jomea je povinny, v pripade Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najomného a
Uhrad za sluzby, tieto bezodkladne ozndmit prenajimatel'ovi. Vy$ka najomného a tihrad za sluzby
sa v tomto pripade zmeni od 1. dfia mesiaca nasledujuceho po prislusnej zmene.

10. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel’ovi do bytu s ciel'om prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

11. Najomca je povinny ku diiu zdniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’'ovi vypratany a
v riadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

ClL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Ak nie je v tejto zmluve vyslovne uvedené niefo iné, riadia sa vzt'ahy G¢astnikov Obé&ianskym
zakonnikom a ostatnymi platnymi prévnymi normami.

2. Zmluva nadobuda u¢innost defi nasledujici po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

3. Tiato zmluvu mozno menit’ alebo doplnit’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi zastupcami
oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1 najomca.

5. Podpisanim tejto zmluvy zanika platnost’ predoslych zmlauv uzatvorenych na nijjom predmetnej
nehnutelnosti.

6. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podla ich pravej a
slobodnej véle, a na znak stihlasu s jej obsahom tato vlastnoruéne podpisuju.

*TemPan dija 20. aprila 2016.
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