Najomna zmluva
( 8 685 a nasl. Obianskeho zakonnika )

Cl. 1.
Zmluvné strany
Prenajimatd’ : Mesto HanuSovce nad Tiqu (viastnik)
zastupené : Stefan Straka, primdkesta
adresa : Mestsky Urad, Mierd88/3, 094 31 HanuSovce nad Top
do : 00332399
bank. spojenie : VUB a, 8. U. 2813692453/0200
IBAN: SK58 0200 0000 0028 238153
. Najomca : Jan Gajdos
datum nar.:
adresa: Klastorna 667/30 , 094 31 HanuSovce nadl'dap
Cl 1.

Predmet zmluvy

Prenajimateje vylutnym vlastnikom domovej nehntitesti — 22 b. j¢. p 667/30, nachadzajucej
sa Vv katastralnom Uzemi mesta HanuSovce natiolippa ulici Klastornej, vedenej na LV 1481.
Prenajimatk prenechava najomcovi do uzivania byf. Jedna sa @-izbovy byt, s rozlohou
69,41m2

Cl. 1.
Doba ndjmu ndjomného bytu

Zmluva sa uzatvara na dobwiti, od 01.05.2017 do 30.04.2018.

ClL V.
Vybavenie a zariadenie hdjomného bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho@tiguhlasuji zmluvné strany nasledovne:

a) vybavenie bytu: vodovodna, kanakra, elektricka a plynova pripojka, okrem tych, ktefi
uréené na spokmé byvanie

b) zariadenie bytu: kuchynska linka, kombinovany Skddvojplatntka), kipéna, WC, pivnica

c) technicky stav bytu: novostavba (zachovaly a zoddejdci veku)

ClL V.
VySka najomného

Za uZivanie bytu v bytovom dome je najomca poviplafit’ nadjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotich a spésaajednanych v ndjomnej zmluve. VySka
najomného je stanovena vo VSeobecne zavaznom eafiatksta HanuSovce nad Top¢.



03/2016, ktorym sa meni VSeobecne zavazné nariadleBdt/2005 o podmienkach ndjmu bytov
v bytovom dome 22 b. j. na KI&Stornej ulici v Haou&ach nad Tofou.

Pri vypaite ndjomného za uzivanie bytu v bytovom dome jegjfmaté povinny dodrZzé postup
pod’a Smernic Ministerstva financii SR, resp. platngcivnych noriem. Konkrétnu vySku
ro¢ného, resp. medaého najmu stanovuje a sclivge MsZ.

VySka najomného bude kazdéne prehodnocovana a upravovana minimalne o vy3lacia
vykazovani SU SR za predchadzajuci rok.

Pri vypaite ceny sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu séupaije potia platnych cenovych
predpisov.

N4jomca je povinny platingjomné spolu so zalohou za sluzby poskytovarvamim bytu
mes&ne vzdy dopredu do 25nd predchadzajuceho kalendarneho mesiaca, altoldypokladne
spravcu, resp. naét spravcu.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a ém€saalohu na Uhradu za sluzby poskytované
s uzivanim bytu v termine do 5 dni po jej splatngspovinny zaplati prenajimatBovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kagdycheSkania aZz do Uplného zaplatenia.
Najomca sa vystavuje nebeZpastvu vypovede z najmu v zmysle ustanoverii@iskeho
zakonnika, ak by nezaplatil najomné, alebo Uhradsiwzby poskytované s uzivanim bytwaa
dIhsi ako 3 mesiace. Prenajinfatée je povinny zabezpg’ najomcovi nahradné ubytovanie pri
vypovedani najmu.

Prenajimatkje povinny vykond vydctovanie skutdnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim
bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok, n&joredo 31.03d’alSieho roka a pisomne toto
odosla najomcovi.

N4jomca sa zavazuje plaprenajimatbovi mes&ne :

- Najomné vo vyske 51 €
- Vodné, stonée 28,
- Elektricka energiu v spotmych priestoroch 0,66 €

Celkova vyska ndjomného a sluzieb spojemsyahivanim bytu predstavujE80,- € slovom
jednostoosemdesiateur mesane.
Zalohové platby spojené s uzivanim bytu $ats@ spoléne s najomnym.

Cl. VL.
Podmienky ndjmu ngjomnych bytov

Byty v bytovom dome je moZné uztvpo dobu 30 rokov len v rAmci ndjomnéhdalzu.
Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemb6Zu odpteal@o ani jednotlivo, ani cely obytny dom
minimalne 30 rokov (slovom tridéaokov) od vydania pravoplatného kolagdého rozhodnutia
na dany obytny dom.

Byty v bytovom dome je moZné prenechiada nijmu len fyzickym osobard’dlej len
najomcom) za podmienokdenych VZN, ktoré schvaje MsZ v HanuSovciach nad Tiau.
Mesto HanuSovce nad Tigu ako prenajimafeuzatvori s ndjomcom najomnu zmluvu pad
Okgianskeho zdkonnika. V pripade, Ze bytovy dom busierave pravnickej osoby zaloZenej
mestom, za prenajimdtebytu uzatvori ndjomnu zmluvu tento spravca.

N4jomna zmluva sa uzatvara vzdy na dohiitinr 1 rok p@&nuc diom uzatvorenia najomne;j
zmluvy, spravidla od 1. januara daného roka nakaligndarny rok.

Najomna zmluvu moZno s hdjomcom opéatovne dohta@k(p to poZiada a ak:

a/ najomca ma trvaly pobyt na Uzemi mesta HanuSoadd ofiou,

b/ natalej spia podmienky najomcu na pridelenie najomného bytu

¢/ nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo stgeyajimatéa

Splnenie podmienok pre opéatovné uzatvorenie najpamieivy skima prenajimatdytu ku diu
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripddeajomca nepreukéaze splnenie
podmienok, prenajimaltes nim opatovne najomnu zmluvu neuzatvori.

K terminu ukogenia najmu je najomca povinny byt Uwi’ a odovzdé ho v stave primeranom
dobe uZivania, pfom nesie zodpovednbga spdsobené Skody.



10.

Najomca je povinny bezodkladne nahfgsienajimatiovi akikdvek zmenu pé&tu tych oséb
v ndjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadadtritérii pre hodnotenie bytovej
naliehavosti vplyv na pridelenie bytu.

Najomna zmluva na uzivanie bytu v bytovom dome nijfaizatvorend len s tou fyzickou
osobou, ktorej mesgay prijem a prijem os6bisu byvajdcich, ktorych prijmy sa posudzuju
spol@ne, neprevysuju 3-nasobok Zivotného minima vjtamého pre Ziaddta a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuju spalpe: pritom mesay prijem sa vypéita z prijmu za predchadzajici
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisludgmpbitu mesiacov, p&as ktorych sa prijem
pobera.

Ziadaté’, ani osoby, ktoré s nim budit %i spol@nej doméacnosti nesmd bylastnikom bytu,
alebo RD, nie st ndjomcom iného najomného bytumaii@ uzatvorend ndjomnd zmluvu

s bytovym druZstvom a musialsg’ aj ostatné podmienky stanovené platnym VZN.

Cl. VL.
Zanik ndjmu najomného bytu

Najomna zmluva zaniké:

a) uplynutim doby najmu, ak nadjomna zmluva nebolampig pretfena

b) pisomnou dohodou medzi prenajinfate a ndjomcom

c) pisomnou vypowdou najomcu, alebo vypodieu zo strany prenajimdte

Na navrh vlastnika alebo spravcu ndjomnych byto¥emaesto vypovedandjomnu zmluvu, ak

sU splnené ustanovenia &dmskeho zakonnika, najmé ak najomca:

a) nespna podmienky na pridelenie najomného bytu

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajdce z najgtu, najma ak nezaplatitas najomné,
alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim#agas dihsi ako 3 mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva v spéh®j domacnosti, napriek vystrahe prenajifeterubo
poSkodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo,cgpél priestory a zariadenia v dome

d) alebo ten, kto s nim byva v spéh®j domacnosti opakovane porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomnikov, ohrozuje bezpeg’, alebo poruuje dobré mravy v dome

e) vyuZziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika naiéedy ako na byvanie

f) ubytuje bez suhlasu vlastnika v byte iné osoby

g) poruSuje domovy poriadok

N4&jom bytu sa skatfi aj uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3 mesiacz&ina plynd prvym

diiom mesiaca nasledujuceho po demni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimaténie je povinny zabezpg najomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu.

Cl. VI
Prava a povinnosti z n4jmu ndjomného bytu

(A) Prenajimater:

1. Prenajimatksa zavazuje zabezfige najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

2. Prenajimatksa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstategyzwbyte bude vykonavaba so
sthlasom ndjomcu. Tento suhlas méZe najomca imtldpa z vaZznych dévodov. Ak takéto
Upravy bude prenajimdt@ovinny vykond na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, négom
sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

3. Prenajimatksa zavauje, Ze s ndjomcom opakovane uzatvori mdj@mluvu na najom tohto
bytu, ak najomca bude dialej sgiat’ podmienky na pridelenie nagjomného bytu foglatného
VZN a bude dodrziavapodmienky tejto zmluvy a @ianskeho zakonnika.

(B) Najomca

1. Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v, bytasiace s jeho uzivanim a obvyklé

udrziavacie prace v byte si zabegipgdm na vlastné naklady.
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11.

Najomca bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spodp domacnosti, maju popri prave uailayt aj
pravo uzivd spolané priestory domu a zariadenia domu predpisanysogiedn potia povahy
prislusného zariadenia.

Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich praeldll, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpejluce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

N4jomca sa zavazuje, Ze zavady a posSkodenia, kioyée sposobi sam, alebo ti, ktori s nim
byvaju v spolénej domacnosti, uhradi v plnej vySke. Ak sa taktane, ma prenajimétpravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodesisdod a poZadovaod najomcu nahradu.
Najomca sa zavéazuje, Ze nebude v byte vykahpodstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimaido ani na svoj naklad.

Najomca sa zavazuje, Ze si zab&zpsobitné zdruzené poistenie domacnosti.

Najomca sa zavazuje, Ze bez zliyisho odkladu oznami prenajimiegi tie opravy v byte, ktoré
prislichaju prenajimalem. V op&nom pripade mé prenajiméteravo po predchadzajucom
upozorneni ngjomcu zavady a poskodenia odsteappZzadoviaod najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny uskaibit’ akukd'vej dispoziciu s bytom (vymena, prenechasaisti
bytu, podnajom, prijatid’alSich oséb...) bez predchadzajuceho pisomnéhassUptenajimata.
Najomca je povinny, v pripade Ze ddjde ku zmendnasti rozhodujucich pre vysku ndjomného a
Uhrad za sluzby, tieto bezodkladne ozrtgpnenajimatiovi. VySka ndjomného a Ghrad za sluzby
sa v tomto pripade zmeni od hadmesiaca nasledujuceho po prislusnej zmene.

N4jomca je povinny umoznpristup prenajimatevi do bytu s citBom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnychnedok.

Najomca je povinny kuitl zaniku najmu bytu tento odovatarenajimatiovi vypratany a

v riadnom stave s prihliadnutim na obvykli amociaa

Cl. IX.
Zavereéné ustanovenia

Ak nie je v tejto zmluve vyslovne uvedenédueng, riadia sa ahy &astnikov Obianskym
zakonnikom a ostatnymi platnymi prdvnymi normami.

Zmluva nadobudadinnog’ dei nasledujici po dni zverejnenia na webovom sidéagjimatéa.
Tato zmluvu mozno metiialebo doplrti len pisomnymi dodatkami podpisanymi zastupcami
oboch zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktoryicbbdrzi prenajimakea 1 ndjomca.
Podpisanim tejto zmluvy zanika platdgsedoslych zmllav uzatvorenych na najom predmetnej
nehnuténosti.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasagitato bola uzavreta piaich pravej a
slobodnej vble, a na znak suhlasu s jej obsahaowtastnorgne podpisuju.

V HanuSovciach nad Tdpu,

prenajimate’ najomca






