NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle zak.40/1964 Zb. z. Qliansky zakonnik, § 663-716

¢l |
Zmluvné strany

Prenajimate’:

Mesto HanuSovce nad Tdjou
Mierova 333/3, 094 31 HanuSovce nad lamp

|CO: 36 456 128,d DPH: SK2020000697
¢. bank. dtu: 2813692453/0200
Statutarny zastupca: Stefan Straka, primator mesta

Najomca:

Meno a priezviskoLukas Fi’o a manzelka Stefania FPova
Datum a narodenia: 3
DoterajSie bydlisko: Pod Sibenou 683/27 094 31 Hawae nad Tdjpu

el
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimate je vlastnikom nehnufaosti v bytovom dome v HanuSovciach nad lap
byt ¢.3, nachadzajici sa v bytovom dome supigisto 683 orient&ne ¢islo 27 na ulici
Pod Sibenoumesto HanusSovce nad Tau, okres Vranov nad Tdépu, parcela registra
,C" evidovana na katastralnej map84/6,druh pozemku zastavané plochy a nadvoyia
druh stavby- 5 b.j. ndjomné byty nizSieho Standar#ui. HanuSovce nad Tbhuu, LV ¢.
1481

2. Predmetom najmu jebyt ¢. 3. Byt patri do kategorie bytov, na pridelenie ktorysh
vzt'ahuju podmienky zake. 443/2010 Z.z., ktorym sa duju pravidla pre poskytovanie
dotacii na obstaravanie ndjomnych bytByt pozostava z kuchyne, sprchovacieho kuata
s WC, predsiene a obyvacieho podkrovia. Najomcdagylie, Ze sa so stavom bytu, resp.
jeho prislusenstvom a vEgSimi miestno&mi oboznamil v pritomnosti zastupcu
prenajimatta. Prenajimateprehlasuje, Ze stavba je stavebn&ené na byvanie a B@
podmienky na uspokojovanie bytovych potrieb.

3. Predmet najmu je njjomca opravneny uZipae seba a osoby Zijuce s najomcom v
spolanej domacnosti vykne na dely byvania. Najomca sa podpisanim tejto zmluvy
zavazuje, Ze bude prenajaty byt vyuZive dohodnuty &el. PoruSenie tohto ustanovenia
je podstatnym poruSenim tejto zmluvy a zaklada@grenajimatéa odstipi od zmluvy.

4. Prenajimate sa zavazuje odovztlabyt najomcovi do uzivania v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie.

5. Prenajimatk umozni ngjomcovi neruSene uzivaredmet najmu na dohodnutgel po
celd dobu dinnosti tejto zmluvy.

6. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Zze enpredmet najmu a jeho technicky
stav dobre znamy a v stave tak ako stoji ho pret@ré&jmu.



el i
VySka a splatnog$’ najomného a zalohovych platieb spojenych s uzivani
bytu

1. Ngjomca sa zavazuje platprenajimatiovi za najom bytu najomné vo vysRe,- €
slovomdvadsatri eur mes&ne, a to hotovostne pokladni MsU, alebo bezhotovostne, na
Gcet prenajimatéa ¢. 2813692453/0200Najomné je splatndo poslednéhalia vmesiaci,
za ktoré sa najomné uhradzaNajomca sa zavazuje plkataj zalohové platby spojené
s uzivanim bytu (vodné, stoé) meséne vo vysSke24,- €, ktoré su splatné spdioe
S ngjomnym.

. Zalohové platby spojené s uzivanim bytu je prerggfnpovinny vyitova’ najmenej raz
do roka, na zéklade skutoych faktar od dodavaitev najneskor do 31.5. nasledujuceho
roka. Vzniknuté preplatky alebo nedoplatky z &gianych zaloh su splatné do 30 dni odo
dna dorienia vyitovania.

3. Ngjomca je povinny platinajomné. Do omeSkania sa dostava, ak nezaplatmné

a zalohovu platbu do 5 kalendarnych dni po jejtaplsti. V pripade omesSkania je povinny
uhradt’ arok z omeskania vo vyske 0,05% z dIZznej sumy, zatkazdy di omeskania.

4. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujlce pre vypet najomného, ma prenajimhatpravo
zmeni’ jeho vySku, ak je na to dovod vyplyvajuci z prisiych pravnych predpisov.
O tejto zmene je prenajimdtpovinny najomcu pisomne informava

. VySku najomneho prenajimditezmeni v pripadoch uvedenych v bode 5 tob@nku
zmluvy od prvého tia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiktmyam nastane
skutatnog’, ktora zaklada pravo prenajimédena vykonanie zmeny.
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Doba najmu a jeho zanik

=

. Byt uvedeny \l. Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima dobuur¢ita do 31. 12. 201,7a to
od 01. 07. 2017

. Najom zanik&a uplynutim doby prenajmu. Pred uplynutiohodnutej doby najmu mozno
najomny vrah ukorit pisomnou dohodou zmluvnych straebo pisomnou vypod®u.
Dohoda aj vypové najmu bytu musia v pisomnej forme, inak su neplatné. Vypovedna
lehota je 3 mesma. Z&ina plyn® prvym diom mesiaca nesledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypové doruiena. Prenajimafenemdze uiit’ kratSiu lehotu.

. Najomca méze vypovedaajom z akéholivek dévodu, aj bez udania dévodu.

. Prenajimattméze vypovedangjom z dévodu:

- potrebuje byt pre seba z dévodu verejného zaujmu

-ndjomca, alebo osoba v jeho domacnosti poSkodzgjejdého prisluSenstvo, spcioé
priestory, zariadenie v dome alebo sustavne naru@gkojné byvanie naomcov,
vlastnikov bytu, ohrozuje bezpreog’, porusuje dobré mravy,

-ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajicenajmu /neplati nijomné
a zalohové platby spojené s uzivanim bytufasadIhSi ako 3 mesiace,

-ngjomca byt alebo jehdag’ prenechal inému do podnamu bez pisomného
suhlasu prenajimdita,

-byt nemozno z dbévodu verejného zaujmu alebo z ddvstdvebnych Uprav uzita
najmenej pdas 6 mesiacov,

- ndjomca pouziva byt na inéaly ako na byvanie.

5. Ngjom zanika smiou najomcu alebo opustenim domacnosti najomconmoeangrechadza

nad’alSie osoby Zijuce v spalnej domécnosti, ktoré nemaju viastny byt. OsobyicEjv

spolatnej domacnosti sa posudzuju padoho,¢i skutatne prispievaju witid dobu na
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néaklady spojené s uzivanim bytu. Najom zanikéearim bytu alebo uplynutim dojednanej
doby namu. V pripade ukoéenia ndjmu je najomca povinny viatbyt v stave
zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so soimlaprenajimata (8 694
Obkc¢ianskeho zakonnika).

. Ak ngjomca dodrziava povinnosti vyplyvajlice z tgtaluvy a jeho socialna situacia bude
taka, Ze prijem nalena domacnosti neprevysi 3-nasobok Zzivotného naninenika
najomcovi pravo na uzatvorenie novej najomnej zmlpe ukorgeni dohodnutej doby
najmu na zaklade tejto zmluvy. Celkové posudetii&,uzavretiu novej najomnej zmluvy
dojde, je na prenajimdiavi a na jej uzavretie nema najomca pravny narok.

Y,
Prava a povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu

. Pravom najomcu a osbéb, ktoré ziju s najomcom vapej domacnosti je pravo uziva
byt, spol@né priestory a zariadenie domu a pogZiydnenie, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu. Najomca sa musi pri vykerggich prav spravatak, aby pri
vykone svojich prav nezasahoval do prav inych Miéruneohrozovali bezg@og,
dodrziava dobré mravy — povinnéshndjomcu a oséb byvajucich s nim dpbaby ostatni
najomcovia mohli neruSene vykondvavoje prava. Sankciou moZze tbyypovedanie
najmu.

. Najomca je povinny chrani predmet najmu pred neprimeranym a pesthym
opotrebenim a znehodnotenim. Najomca je povinnyréis zavady a poSkodenia, ktoré
spbsobil v dome sam alebo osoby s nim byvajuce saatak nestane, prenajimataa
pravo po predchadzajicom upozorneni zavady odst@gmpzadovéaod najomcu Uhradu.

. 'V pripade sko&enia najmu je najomca povinny viabiyt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zarades byte potla protokolu spisaného
pri preberani bytu. Ndjomca nie je opravnent pliedmet najmu do podnajmu tretej osobe
bez predoslého pisomného suhlasu prenajiimate

. Prenajimatk je povinny odovzdanajomcovi byt v stave spésobilom na riadne uZiani
zabezpéit najomcovi neruSeny vykon prav. Prenajiniaje opravneny v pripade
bezprostredne hroziacej Skody vstumlo bytu za &elom vykonania nevyhnutnych
opatreni na zamedzenie Skody alebo zmenSeniagkgdi@v.

. Prenajimate je povinny vykonav& na svoje naklady adrzbu a opravy bytu, okrem
drobnych oprav a nakladov spojenych s obvyklym iasenim, ktoré je povinny
vykonava@ najomca. Najomca je povinny poskytns&innog’ prenajimatBovi pri
zabezpeéovani oprav a udrzby a odstraneni zavad. V ramgnsdsti je ndjomca povinny
oznami bez zbyténého odkladu prenajimdtevi potreby oprav a umozhich vykonanie

- inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinnanikla

. Zmeny na prenajatej veci je hdjomca opravneny vakehlen so suhlasom prenajimede

a prenajimatéje povinny uhradi naklady spojené so zmenou na prenajatej vecipage,
ak mu bol udeleny suhlas na zmenu a prenajiivedevyslovne zaviazal na ich uhradu.
Mozno od prenajimalfa pozadovéiba to, oco sa prenajata vec zhodnotila a nie apinu
nadhradu nékladov /zasada bezdbvodného obohatengkqwveni najmu/. Ak ngjomca
vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajifisatge povinny po skafeni najmu uvies
prenajatl vec spado povodného stavu /pod zmenou rozundésahy, ktorymi sa meni
Uceloveé utenie alebo povodny charakter/.

. Prenajimatk nezodpoveda za stratu, Skodu osobného vlastniesianajomcu vnesenych
do spol@nych priestorov bytového domu.

. Najomca sa zavazuje, Ze on sam ako aj osoby, ldarén Zuju v domacnosti budud
dodrZiava bytovy poriadok.

. Najomca sa zavéazuje, Ze na poziadanie prenajimat@ozni pracovnikom prenajimede
pristup do bytu zadaglom zistenia stavu bytu a potreby vykonania omawdrziavacich



prac, ako aj kontrolyi nadjomca byt riadne uZziva.

&l VI
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskitdva’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran. Dodatky k tejto zmluveped’a poradia 6isluju a oznéia
datumom.

. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch¢gm po jednom exemplari obdrzi
prenajimate a najomca.

. Zmluvné strany si zmluvu p¥éali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Zeabh®jto
zmluvy zodpoveda ich skutoej a slobodnej véli, ju vlastnatme podpisali.

. Zmluva nadoblda platntsdiiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranamigitthos’
nadobuda zmluva mdm nasledujucim po dni jej zverejnenia na weboveanke
prenajimatéa.

V HanuSovciach nad Tdipu, dia 30. juna 2017.

Za prenajimaté: Najomca:

Stefan Straka

primator mesta HanuSovce nad Top



