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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb.

0 najme a podndjme nebytovych priestorov
(dalej aj ako ,Zmluva”)

Prenajimatel:
Mesto Hanu$ovce nad Topl'ou

Sidlo: Mierova 333/3, 094 31 Hanu3ovce nad Toplou
1CO: 00332 399

DIC: 2020641018

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN:

Zast.: PhDr. Stefan Straka, primator

(d’alej len , Prenajimatel™)

Nijomca:

GIOS, s.T. 0.

Sidlo: M. R. Stefanika 187/177B, 093 01 Vranov nad Topl'ou
1CO: 36 448 851

DIC: 2021344083

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a. s.

IBAN:

Zast.: Ing. Juraj Korim

(d'alej len ,Ndjomca*)
(d'alej spolu aj ako ,Zmluvné strany”)

1.1

1.2

2.1

I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel vyhlasuje a Ndjomcovi potvrdzuje, Ze:

je vlastnikom nebytovych priestorov, nachadzajiicich sa vstavbe ,Obvodné zdravotné
stredisko” v Hanu$ovciach nad Topl'ou, stipisné ¢islo 429, stavba postavena na parc. registra
,C* parc. &.312/11 na LV & 1481, evidovanej okresnym tiradom Vranov nad Topl'ou, pre okres
Vranov nad Toplou, obec Hanusovce nad Toplou, k. i. HanuSovce nad Toplou, ktoré si
presnejsie definované v nasledujicich ¢lankoch tejto Zmluvy ako nebytové priestory,

vietky informécie a pisomnosti poskytnuté Najomcovi boli a st tipIné, pravdivé a pravé.

Najomca vyhlasuje a uistuje Prenajimatel’a, Ze

je podnikatel'skym subjektom v zmysle zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika (dalej len
,0bZ"), disponuje potrebnymi Zivnostenskymi povoleniami, je v riadnom ekonomickom stave,

nehrozi mu prediZenie ani platobna neschopnost,
podpisanie Zmluvy bolo riadne schvalené orgdnmi Najomcu a osoba podpisujiica Zmluvu je

osobou opravnenou konat' a zavazovat Najomcu,
vietky informdcie a pisomnosti poskytnuté Prenajimatel'ovi boli a si Gpine, pravdivé a pravé.

II.
Predmet najmu

Predmetom najmu sti nebytové priestory nachadzajtice sa v stavbe 3pecifikovanej v ¢l. 1.1. tejto
Zmluvy, a to:

a) miestnost & 2.04 - miestnost sestry o vymere 31,16 m2,

b) miestnost’ & 2.05 - predsiefi o vymere 1,30 m?,

¢) miestnost & 2.06 - WC lekar o vymere 1,60 m?,

d) miestnost & 2.07 - ambulancia o vymere 21,60 m?,
e) miestnost’ & 2.36 - ¢akéred, z ktorej uZiva Najomca vymeru podlahovej plochy v rozsahu 1/2

o vymere 19,03 m?,
Prenajimané priestory maju teda celkovi vymeru podlahovej plochy 74,69 m?2

(d'alej aj ako ,,Predmet najmu)
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3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Prenajimatel prenechava Nijomcovi Predmet najmu $pecifikovany v ¢l. 2.1. tejto Zmluvy v stave
spdsobilom na jeho uZivanie na dohodnuty tcel ndjmu.

1L
Ucel ndgjmu

Predmet ndjmu sa prenajima vyhradne za u¢elom uZfvania na podnikatel'skii ¢innost’ Najomcu -
,Prevadzkovanie internej ambulancie”.

Najomca sa zavizuje Predmet ndjmu uZivat len na v Zmluve dohodnuty ucel - prevadzkovanie
ambulancie, pricom prehlasuje, Ze na vykon tejto innosti disponuje vSetkymi potrebnymi
opravneniami, v stlade s pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

Najomca bez pisomného a vopred udeleného stihlasu Prenajimatel'a nesmie menit' ucel uZivania
Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat Predmet nijmu, ¢i uZ cely alebo jeho ast do podnajmu (resp.
akéhokol'vek iného uzivania) tretej osobe.

V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 28.02.2022.

V.
Cena a spdsob uhrady najomného a sluZieb sivisiacich s najmom

Vy$ka najomného bola stanovena vo vyske 17,- Eur 1 m?/rok v sulade so schvélenymi Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta HanuSovce nad Toplou zo dfia 29.02.2016.
Najomné za Predmet nijmu $pecifikovany v ¢l IL1. tejto Zmluvy ¢ini mesacne 105,81,- Eur
(slovom jednostopit eur a osemdesiatjeden centov), t j. rotne 1269,73 Eur (slovom
jedentisicdvesto3estdesiatdevit eur sedemdesiattri centov).

Najomné je splatné za kazdy kalendarny mesiac a to do 15. dfia prislu$ného kalendarneho mesiaca
na téet Prenajimatela uvedeny vzadhlavi tejto Zmluvy, ato na zéklade faktliry vystavenej
Prenajimatel'om.

Prenajimatel’ m4 pravo jednostranne upravit vy$ku ndjomného o sumu najmu, o ktoru by sa nagjom
zvy$oval v zmysle Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta HanuSovce nad Toplou,
pocas jednotlivych rokov trvania najmu, resp. minimalne ma pravo jednostranne upravit' vysku
najomného o mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny rok v sulade s oznamenim NBS vZdy od
prvého mesiaca nasledujiceho kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nych zalohovych platbach za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Predmetu najmu $pecifikovanom v ¢l. IL1. tejto Zmluvy:

- dodavka tepla 93,- Eur
- dodavka vody a sto¢né 9,- Eur
- dodavka elektrickej energie 28,- Eur
- sluzby upratovania 37,- Eur
Spolu 167,- Eur (slovom jednosto$estdesiatsedem eur)

Za poskytované sluzby sa ndjomca zavizuje platit Prenajimatel'ovi mesacné preddavky takto:
Zalohy za sluzby st splatné su¢asne s terminom splatnosti ndjomného, Specifikovaného v tomto
clanku Zmluvy.

Prenajimatel’ vykona vyuctovanie prijatych preddavkovych platieb v zmysle bodu V.5. jeden krat
rotne, podla skuto¢nych néakladov vynaloZenych na zabezpedenie tychto sluzieb do 31.03.
nasledujiiceho roka. Nakolko Najomca bude vPredmete ndjmu disponovat samostatnymi
meradlami poskytovanych sluZieb, ich vyi¢tovanie sa vykona na zdklade skutoCnej spotreby.
Zmluvné strany sa dohodli, e pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny vydctovanim
preddavkov platnych podl'a &l V. bod 5 tejto Zmluvy, je splatny do 30 kalendarnych dnf odo diia
dorucenia vyictovania Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravovat v priebehu trvania ndjmu vysku preddavkov
za poskytované sluzby, resp. ceny sluZieb, ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie ceny
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sluzieb. O tGprave nijomného, ako aj tUprave zaloh, resp. cien za poskytované sluzby bude
informovat Najomcu s primeranym predstihom.

Za omeskanie thrad podl'a Zmluvy ma pravo Prenajimatel na trok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kaZdy deii omeskania. Za dei splnenia zavizku sa povazuje def, ked' je zu¢tovana

¢iastka na GcCte Prenajimatel’a.

VI.
Vznik a zinik ndgjomného vztahu

Najomny vztah vznikd diiom uvedenym v Zmluve ako zadiatok najmu, inak dilom odovzdania
priestorov. Najomny vztah v8ak nevznikne skdr, ako nadobudne tato Zmluva ucinnost podla ¢l
11.3. tejto Zmluvy.

Najomny vztah sa podl'a Zmluvy konci:

a) uplynutim doby na ktorid bola uzatvorena (v pripade zmluvy na dobu uré¢itu),

b) na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran,

q) pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord za¢ne plynut od prvého dila
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej Zmluvne;j
strane,

d) odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel'a v pripade omesSkania Ndjomcu s dthradou
najomného trvajicou dihsie ako 30 kalendarnych dnf, ak sa Zmluvné strany nedohodnt
inak,

e) odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela z dévodu, pokial’ Ndjomca porusi svoje
povinnosti uvedené v ¢l. 111 tejto Zmluvy,

f) odstipenim od Zmluvy zo strany Ndjomcu z ddévodu, pokial' sa Predmet ndjmu stane

nespdsobilym na d'alie uzivanie z d6vodu nezavineného Najomcom.

VII.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory ako riadny hospodar a na svoje naklady sa starat
o ichudrzbu, vykonat vsetky drobné opravy, ktoré budi na predmete Zmluvy potrebné
a podmienené uzivanim. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za drobné opravy sa budu povaZovat
opravy $pecifikované v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z.

Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za $kody v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda Prenajimatel’'ovi za kazdé poskodenie Predmetu ndjmu a je povinny uhradit
$kody, pokial poskodenie zavinil sim alebo ktoré sp6sobil zanedbanim svojich povinnosti podla
Zmluvy aj z nedbalosti umoZnil zavinit tretim osobam.

Za zni¢enie, odcudzenie a akékol'vek znehodnotenie veci, ktoré sa budd nachddzat v prenajatom
priestore, zodpoveda Najomca. Najomca nie je opravneny poskytnut priestor ako zalohu ¢i zaruku
aje povinny zabranit vzniku prav tretich osoéb. Dalej nie je opravneny priestor scudzit' alebo
prenechat’ do uZivania tretim osobam.

Najomca zodpovedd za 3kody, ktoré vznikli v prenajatom priestore iza Skody, ktoré vznikli
pdsobenim vecf, ktoré sa v tomto priestore nachadzaju.

Najomca sa zavizuje, Ze zbavi Prenajimatel'a zodpovednosti za Skody podl'a tohto ¢lanku Zmluvy,
odsek 3) az 5), pokial’ by vo¢i nemu bola uplatneni, resp. poskytne Prenajimatel’ovi nahradu toho,
¢o by v pripade z d6vodu zodpovednosti za takéto $kody bol povinny plnit.

Ustanovenim tohto ¢lanku Zmluvy, odsek 3) aZ 6) nie je dotknuta ind zdkonna zodpovednost
Najomcu a nie je tieZ dotknutd ani zodpovednost Prenajimatel’a za $kodu spésobent zavinenim.

V pripade, Ze hrozi na Predmete najmu vznik $kody, je Najomca povinny umoZnit Prenajimatel'ovi
vstup do priestorov tvoriacich Predmet ndjmu, Prenajimatel je povinny oznamit' tito skutocnost
Najomcovi vopred. V pripade, ak hrozi vznik v dosledku nepredvidatel'nej udalosti (napr. havarie,
Zivelnej pohromy), je Prenajimatel’ opravneny vstuipit' do priestorov tvoriacich predmet Zmluvy aj
v nepritomnosti Ndjomcu, aviak vyluéne za pritomnosti niektorej bezpecnostnej zlozky (policia,
hasi¢i, zachranari), pricom o tomto musi byt s prislu$nym orgadnom spisany a podpisany uradny
zdznam.

Ak kvstupu do priestorov tvoriacich predmet Zmluvy déjde zo strany Prenajimatela, policie,
zachrandrov a poziarnikov v nepritomnosti Ndjomcu a za pritomnosti Prenajimatel’a, pripadne na
jeho pokyn, je Prenajimatel’ povinny Ndjomcu o tom bez zbyto¢ného odkladu informovat.
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Na umiestnenie prenosovych médii (napr. vonkajSich antén, kablovych pripojok) je potrebny
predchédzajici pisomny stihlas Prenajimatela.

Néajomca zodpoved4d vplnom rozsahu za protipoZiarnu  ochranu prenajatého priestoruy,
dodrZiavanie platnych noriem a predpisov BOZP vritane vykondvania potrebnych revizif
v zakonom stanovenom rozsahu.

Prenajimatel’ alebo nim poverenf pracovnici st opravneni poZadovat pristup do prenajatych
priestorov za ticelom kontroly, ¢ Ndjomca uZiva Predmet nijmu riadnym spdsobom. Takiito
kontrolu je Prenajimatel’ povinny ohlasit Najomcovi pisomne, najneskér 15 dni pred datumom
konania tejto kontroly, pricom tito kontrola, méze byt vykonédvana vyluéne v sprievode osoby
poverenej Najomcom a to max. jedenkrat na kalendarny 3tvrtrok.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil N4jomcu pri uzivani
nebytového priestoru opravnenym sp6sobom mimo pripadnych oprav a zasahov v nidzi, & pri
odvracanf akéhokol'vek nebezpetenstva a skody.

Najomca je povinny v zmysle zak. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a podl'a vykonavacej
vyhlaSky MV SR ¢.121/2002 Z. z. v zneni neskorgich predpisov zabezpetit v prenajatom priestore
na vlastné naklady plnenie ustanovenych povinnosti a uréenych tloh na useku ochrany pred
poZiarmi osobami, ktoré majt pozadovani odborni sposobilost’ alebo osobitné opravnenie.
Néajomca je opravneny oznatit Predmet najmu reklamou, resp. inym vhodnym informa¢nym
oznacenim svojej prevadzky.

Najomca je povinny zabezpetit' si vyvoz nebezpecného odpadu (zdravotny material, biologicky
material a pod.} samostatnou zmluvou s poskytovatel'om tychto sluZieb.

VIIL.
Ukonéenie ndjmu a vratenie Predmetu najmu

V pripade skon¢enia ndjmu je Najomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet najmu a ten
odovzdat Prenajimatelovi vstave, vakom bol Ndjomcovi odovzdany na zatiatku najmu,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskér ku ditu skoncenia najmu, ak sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, %e vpripade ak Ndjomca porusi svoju povinnost odovzdat
Prenajimatel'ovi vypratany Predmet najmu najneskér ku diiu skonéenia najmu;:

a) Prenajimatel je opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20
€ (slovom: dvadsat’ eur) za kazdy aj zaCaty deri ome$kania s pInenim tejto povinnosti. Najomca je
povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu na vyzvu Prenajimatel’a a v nim uréenej lehote;
a sucasne

b) Prenajimatel’ je opravneny vypratat a uskladnit vietky hnutelné veci Najomcu
nachadzajiice sa v Predmete nijmu, a to na naklady a nebezpecdenstvo Najomcu.

Ak Néjomca Predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzdi Prenajimatel'ovi ani v lehote desiatich
(10) kalendarnych dni odo dila skonéenia najmu alebo v lehote piatich (5) kalendarnych dni odo
diia skon¢enia najmu, ak najom skon¢il odstiipenim od Zmluvy, je Prenajimatel oprdvneny na ucely
zabezpelenia pohl'adavok podla bodu 5.2. Zmluvy, zadrzat' hnutel'né veci Najomcu nachadzajice
sa v Predmete n4jmu, okrem vecf, ktoré st vylitené z exektcie.

IX.
Salvatorska klauzula

V pripade, Ze niektoré ustanovenia Zmluvy sa stani neucinnymi, nebude tym ohrozena platnost’
Zmluvy ako celku. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavézuji, Ze sa bezodkladne dohodnt na
platnom ustanoveni, ktoré sa bude ¢o najviac pribliZovat’ pévodnému ekonomickému téelu
neucinného ustanovenia. Toto ustanovenie platf aj pre pripad zmluvnych medzier.

X.
Dorucovanie pisomnosti

Dorudenim akychkol'vek pisomnostf na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou sa
rozumie doruCenie pfsomnosti doporuéene postou na adresu sidla uvedend v zihlavi tejto Zmluvy,
dorudenie kuriérom alebo osobné doruéenie prisluSnej Zmluvnej strane. Za defi doruéenia
pisomnosti sa povaZuje aj den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanti
pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie Glo#na doba pre vyzdvihnutie si zésielky na poste,
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11.2

11.3

11.4

11.5

dorucovanej poStou Zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorucovanej postou Zmluvne;j
strane preukazatelne zamestnancom poSty vyznacena poznamka, Ze ,adresat je neznamy"“ alebo
ina poznamka podobného vyznamu, ak sa sti¢asne takato poznidmka zaklada na pravde.

XI.
Zaverecné ustanovenia

Vzt'ahy Zmluvnych stran, ktoré nie st rieSené touto Zmluvou, sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov, ako aj zak. ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika a d’al$fmi véeobecne platnymi predpismi SR.

Zmluvu je mo#né menit’ a dopliiat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami k tejto Zmluve, odsuhlasenymi
a podpisanymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

Zmluva nadobida platnost dilom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a Gi¢innost’ diiom jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva je vyhotovena v troch origindlnych rovnopisoch, z ktorych jeden (1) je urceny pre
Prenajimatel’a a dva (2) st urcené pre Najomcu.

Zmluvné strany po obozndmeni sa s obsahom tejto Zmluvy prehlasuj, Ze sthlasia s jej obsahom,
ktory je im plne zrozumitel'ny a urcity, vyjadruje ich slobodnti a vaZznu v6l'u uzavriet takyto pravny
ukon a potvrdzuju, Ze Zmluva bola spisana na zaklade pravdivych tdajov a nebola dohodnuta
vtiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho ju vlastnoruc¢ne

potvrdzuju.

V HanuS$ovciach nad Topl'ou dita 26.02.2021

4 N
f -_\ \
,’( / | B\
SR\ =) GI0S, 2.1.00 ~
- N M R. Stefanlka 1871778
,Ir\_w I
Mesto Hanus$ovce nad Topl'ou, zast.: GIOS, s. 1. jJ., zast.:
PhDr. Stefan Straka, primator Ing. Juraj Korim, konatel’
Prenajimatel Néjomca
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